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3.2  SUPERFICIES DE LAS CONSTRUCCIONES 

TIPO SUPERFICIE 

CONSTRUCCION 4.521,50 M2 
 

 

 

4.-CALCULO DEL VALOR TECNICO DE AVALUO 

4.1   CALCULO DEL TERRENO EN DOLARES

Area (m2) V.zh Ff1 Ff2 Ff3 Ff4 Ff5 Ff6 Ff7

VALOR DEL TERRENO 634,75 430,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

V. TERRENO $US. 272942,50

AREA(M2)= AREA DE TERRENO                        V.zh= VALOR UNITARIO DE ZONA HOMOGENEA bs/m2. 

F1= FACTOR VIA    F2= FACTOR TOPOGRAFICO    F3= FACTOR FORMA        F4=FACTOR UBICACIÓN 

F5= FACTOR SERVICIOS F6= FACTOR DE FRENTE Y FONDO  F7= OTRO FACTOR 

 

Valor $us/m2 Valor $us/m2

TERRENO Terreno AJUSTADO

1 Avenida Beijing y Av. Juan de la Rosa 15/03/2021 254,10       105.600,00         415,58 495

2 Calle Victor Rodrigo 30/08/2017 387,00       139.000,00         359,17 370

3 Calle Cesar Achaval 12/10/2020 400,00       160.000,00         400,00 425

CALCULO VALOR DEL TERRENO EN LITIGIO AJUSTADO MEDIANTE EL METODO DE COMPARACION= 430,00

Precio InmuebleUBICACIÓN Fecha Plantas Sup. Constr. Sup. Lote

 

 

Inmueble 1: https://bolivia.inmobiliaria.com/casa-en-cochabamba-capital-3-dormitorios-254m2-4-banos-F683356 

Inmueble 2: https://www.ultracasas.com/inmueble/terreno-en-venta-sarco-victor-rodrigo-cochabamba-289212 

Inmueble 3: https://www.facebook.com/groups/310465752408202/permalink/3414211382033608/ 

 

 

 

3.5 TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION 
 

ITEM´S CONSTRUCCION DE 11 PLANTAS  

Zapatas HORMIGON ARMADO  

Cimentación SE ESTIMA LOSA RADIER  

Estructura de Soporte  Hº Aº  

Muros MAMPOSTERIA DE LADRILLO  

Columnas  HORMIGON ARMADO  

Cubierta LOSA DE HORMIGON Y CALAMINA  

Entrepiso LOSA ALIVIANADA  

Vigas HORMIGON ARMADO  

Escaleras HORMIGON ARMADO  

Revoque Exterior MORTERO DE CEMENTO  

Pintura Interior NO SE PUDO VERIFICAR  

Pintura Exterior LATEX  

Carpintería puertas MADERA Y ALUMINIO  

Carpintería Ventanas ALUMINIO SOLO AL 50% DE LA TOTALIDAD  

Piso Exterior INCOMPLETO (CEMENTO Y TIERRA)  

Piso Interior NO SE PUDO VERIFICAR  

Baños NO SE PUDO VERIFICAR  

Cocina  NO SE PUDO VERIFICAR  

Antigüedad en Años                       APROX. ENTRE 0 A 5 AÑOS  
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4.2   CALCULO DE LAS CONSTRUCCIONES EN DOLARES

Area (m2) V.m2 Ff1 Ff2 Ff3 Ff4 Sub-Total ($US.)

SEMISOTANO 518,90 311,50 1,00 1,00 1,00 1,00 161637,35

PLANTA BAJA 389,91 250,00 1,00 1,00 1,00 1,20 116973,00

PLANTA 1º 401,41 250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100352,50

PLANTA 2º 401,41 250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100352,50

PLANTA 3º 401,41 250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100352,50

PLANTA 4º 401,41 250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100352,50

PLANTA 5º 401,41 250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100352,50

PLANTA 6º 401,41 250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100352,50

PLANTA 7º 401,41 250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100352,50

PLANTA 8º 401,41 250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100352,50

PLANTA 9º 175,00 250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 43750,00

Terraza Cubierta de Planta 9º 226,41 93,00 1,00 1,00 1,00 1,00 21056,13

V. CONSTRUCCION $US. 1146236,48

AREA(M2)= AREA EDIFICADA    V.m2= VALOR UNITARIO DEL M2 SEGÚN TIPO DE EDIFICACION 

Ff1= FACTOR DEPRECIACION              Ff2= FACTOR CONSERVACION           Ff3= FACTOR UBICACION     Ff4= FACTOR DESTINO/USO 

 

Sra. Juez habiendo estado en el sitio nuevamente y evidenciando LA FALTA DE CONCLUSION DE VARIOS 

ITEMS de materiales de Construcción verificado DE MANERA EXTERNA A LA NEGATIVA DEL PROPIETARIO y 

que a su vez también SE APRECIA que la cantidad de Pisos Construidos y reflejados en las Fotografías anexas 

demuestran 11 Plantas, por lo que debo RECTIFICAR, ya que el ultimo NIVEL ES UN PENTHOUSE ubicado en la 

parte central del nivel inferior de la Planta Octava que tiene una superficie de 175,00 m2 según verificación con 

el uso abierto al público del Programa Google Earth de IMÁGENES SATELITALES y que a su vez LO RESTANTE 

ES UNA TERRAZA CUBIERTA CON ESTRUCTURA METALICA Y CALAMINA siendo esta superficie de 226,41 m2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PARA LA OBTENCION DEL VALOR TECNICO DE AVALUO SE SUMA EL CÁLCULO DE TERRENO MÁS EL CÁLCULO DE 

LAS EDIFICACIONES, QUEDANDO: 

4.3  CALCULO DEL VALOR TECNICO DE AVALUO COMERCIAL ($us.)
VALOR DE TERRENO VALOR CONSTRUCCIONES

VALOR TECNICO DE AVALUO

272942,50 1146236,48

V. CONSTRUCCION $us. 1419178,98
      FUENTE.-  SONDEOS EN LA ZONA, AVALUADOS SIMILARES, TRABAJO DE GABINETE. 
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5.-GRADO DE COMERCIALIZACION: 

 DESCRIPCIÓN 
  

                          GRADO DE COMERCIALIZACIÓN 
  

BUENO REGULAR MALO 

INMUEBLE SI   

 

EL GRADO DE COMERCIALIZACION PARA ESTE PREDIO SERA DE BUENA, EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN UNA ZONA 

RESIDENCIAL CERCANA A UNA AVENIDA DE CUARTO ORDEN COMO ES LA AV. JUAN DE LA ROSA Y UN EQUIPAMIENTO 

DE AREA VERDE, SIENDO UNA ZONA CONSOLIDADA CON TODOS LOS SERVICIOS BASICOS DISPONIBLES. 

 

CABE MENCIONAR QUE EL INMUEBLE AUN NO CUENTA CON PLANOS APROBADOS DEL PROYECTO, MENOS 

AUN, PLANOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL APROBADOS POR EL MUNICIPIO, POR LO QUE SE TRABAJA 

PARA LA REALIZACION DEL AVALUO CON LOS DATOS TECNICOS EMITIDOS POR EL G.A.M.C.COCHABAMBA, 

IMÁGENES SATELITALES, FOTOGRAFIAS OBTENIDAS DEL EXTERIOR. 

 

A SU VEZ POR LO APRECIADO VISUALMENTE POR MI PERSONA LA ULTIMA VEZ QUE ESTUVE PRESENTE, Y 

LOGRE CONVERSAR PERSONALMENTE CON EL DEMANDADO EL SR. FREDDY PINTO ALBA OBSERVANDO 

DESDE FUERA DEL INMUEBLE CON EL PORTON ABIERTO Y SU PERSONAL TRABAJANDO COMO LE 

INFORME A SU AUTORIDAD, PUDE APRECIAR QUE EL SEMISOTANO SE ENCONTRABA EN OBRA GRUESA 

(INCONCLUSA), ASI COMO TAMBIEN LAS PLANTAS SUPERIORES ESTAN EN OBRA FINA INCOMPLETAS A LA 

FALTA DE LA CULMINACION DE VARIOS ITEM´S Y CON LAS APRECIACIONES DE LAS NUEVAS FOTOGRAFIAS 

QUE ACOMPAÑO, SE APRECIA QUE LOS PISOS EN SU CONJUNTO SE VEN QUE NO ESTAN CONCLUIDOS 

CON PINTURA, VENTANAS EXTERIORES Y TAMPOCO NO SE PUEDE APRECIAR SI LAS INSTALACIONES EN 

SU INTERIOR YA SEAN ELECTRICAS E HIDROSANITARIAS O SI TUVIERA ESPECIALES ESTEN INSTALADAS O 

NO REALIZADAS. 

 

 

 

6.- RESUMEN DE COSTOS  EN DÓLARES 
 
 

       VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE                              1.419.178,98 $US.     
 
                                                                                                          
Al cambio de:  UN MILLON CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL CIENTO SETENTA Y OCHO 
con 98/100 Dólares Americanos. 
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8.- RESUMEN EJECUTIVO: 
 

RESUMEN.- 
 

El Inmueble es propiedad del Sr. FREDDY PINTO ALBA, consistente en un Terreno que tiene 
construido un Bloque en altura de 11 Plantas. 
Informando a su Autoridad que a través del último Decreto de fecha 13 de abril de 2022 me aproxime 
nuevamente al Inmueble para recabar mayores elementos fotográficos externos, datos que acompaño como 
prueba y que a su vez con estos nuevos datos procedo a la RECTIFICACION del cálculo, ya que con esta 
obtención los valores anteriormente utilizados disminuyen a la falta de lo apreciado desde fuera. 

Con las referencias mencionadas del terreno, paso a realizar la descripción respectiva del 
correspondiente Inmueble, cual se encuentra ubicado en la Zona de SARCO, Distrito Nº 03, Subdistrito Nº 02, 
Manzano 089, Lote Nº 20, con las siguientes colindancias del Inmueble: al Norte con Lote Nº 3, al Sud con 
Lote Nº 4, al Este con Roberto Bustillos y al Oeste con Calle Tocopilla de 12,50 m., la Documentación se 
encuentra legalmente Registrada en Derechos Reales bajo la Matricula Computarizada 3.01.1.02.0017981 con 
ultimo Asiento A-4 de fecha 16 de Mayo de 2017, cuenta con Plano de Regularización de Lote APROBADO y 
Plano de Anteproyecto que externamente NO COINCIDE con el hecho físico ya que se tiene mayor cantidad 
de Plantas construidas, a su vez tiene todos los servicios básicos en la zona como ser Agua, Alcantarillado, 
Energía Eléctrica, Alumbrado Público, por lo tanto con todo lo mencionado y los cálculos respectivos del 
Inmueble el valor COMERCIAL a la fecha EN SU TOTALIDAD: 
 

SE AVALUA EN EL PRECIO COMERCIAL DE 1.419.178,98 $US 
 
 

Es cuanto informo para fines consiguientes,  02 de Junio de  2022. 
 

 

 

 

 

 

 

.............................................................. 
DIEGO LUIS SOLIZ FLORES 

ARQUITECTO AVALUADOR RESPONSABLE 

 
9.- ANEXO FOTOGRÁFICO: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
IMAGEN LATERAL DEL INMUEBLE se evidencian 11 PISOS PARTE INFERIOR LADO SUDOESTE 
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 PARTE INFERIOR LADO NOROESTE    IMAGEN LATERAL DEL INMUEBLE NORTE         FACHADA DEL INMUEBLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SE OBSERVAN EN LOS PISOS SUPERIORES QUE SE ENCUENTRAN INCONCLUSOS EN SU OBRA FINA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        OTRA IMAGEN QUE DEMUESTRA 

FALTA DE TERMINACION 
 
 


